DEGERLI KONUT VERGISINDE 7221 SAYILI KANUNLA YAPILAN
DEGIiSIKLIKLER

20/02/2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun uyarinca Degerli Konut

Vergisi uygulamasinda dnemli degisiklikler yapilmistir.

Degerli Konut Vergisi (“DKV”’) uygulamasinda en c¢ok sikayet edilen konu taginmazlarin Tapu
ve Kadastro Genel Miidirligince (“TKGM”) degerlerinin olduk¢a yiiksek tutarlarda
belirlenmesiydi. 7221 sayili Yasayla 20/02/2020 tarihinden 6nce TKGM’ce belirlenen tasinmaz
degerlerinin bundan sonra DKV uygulamasinda dikkate alinmayacagi diizenlenmistir. Yani
TKGM’ce belirlenen yiiksek taginmaz degerleri {izerinden bundan sonra Degerli Konut Vergisi
tarhiyat1 yapilamayacak. Ancak bu diizenleme TKGM nce belirlenen yiiksek taginmaz degerlerini
tamamen ortadan kaldirmamaktadir. S6zkonusu taginmaz degerleri hukuki gegerliligini devam
ettirmektedir. Ilerleyen zamanlarda bu degerler dikkate aliarak baska vergi tarhiyatlarinin
yapilma olasilig1 bulunmaktadir. Ornegin gayrimenkul alim satim islemlerinde tapu harci veya
gayrimenkul {lizerinden alinabilecek baska bir servet vergisi matrahinin hesabinda TKGM’nce

belirlenen tasinmaz degerleri dikkate alinabilecektir.

7221 sayili Yasayla yapilan en 6nemli degisikliklerden biri de DKV uygulamasinda TKGM’ye
verilen deger tespiti yapma, bunlari ilan etme ve itirazlar1 degerlendirerek sonuc¢landirma
yetkisinin tamamen ortadan kaldirilmasidir. Bu diizenlemeyle birlikte belediyelerce tespit edilen
emlak vergisine esas vergi degeri 5 Milyon TL’nin {izerinde olan mesken nitelikli tasinmazlar
DKV’ye tabi olacaktir. TKGM’ce belirlenen degeri 5 Milyon TL ve lizerinde olan konutlar artik
DKV’ye tabi olmayacaktir. Emlak vergi degeri 5 milyon TL’yi gegtigi i¢cin DKV’ye tabi olan
konutlarin vergi miikellefiyeti ise 2021 yilina ertelenmistir. Bu konutlar i¢in 2020 yilinda

beyanname verilmeyecek ve DKV tahakkuk ettirilmeyecek.

7221 sayili Yasayla yapilan bir diger 6nemli degisiklik ise bina vergi degeri 5 Milyon TL’yi agan

konutlarin sadece 5 Milyon TL’nin iizerinde kalan kisminin DKV’ye tabi olacagidir. DKV nin



artan oranl vergi tarifesi de buna gore asagidaki gibi degistirilmistir. S6zkonusu 5 Milyon TL’lik
vergiye tabi olma sinir1 2021 yilindan itibaren her yil bir dnceki yila iligskin olarak 213 sayili
Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirllacaktir. Ayni sekilde DKV vergi dilimlerini gosteren asagidaki vergi tarifesi tutarlar1 da

yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilacaktir.

Yeni DKV vergi tarifesi asagidaki gibidir;
Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)
5.000.000 TL’yi asan kismi1 igin (Binde 3)

10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil)
7.500.000 TL’si igin 7.500 TL, fazlas1 i¢in (Binde 6)

10.000.000 TL’den fazla olanlar
10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL, fazlas1 igin (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Payli miilkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli taginmazin toplam

degeri esas alinir.
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